2026.gada 24.februaris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Daugavpils pilséta, Virsu iela 56E
piespiedu pardosanas vértibu

Latgales apgabaltiesas 18.iecirkna
zverinatam tiesu izpilditajam
Julija Joffe

Cientjama kundze!

Péc Jusu pasitijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 0500 531 0306, kas atrodas
Daugavpils pilséta, VirSu iela 56E, nav registréts Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalljuma un sastav no svaru ékas
ar kadastra apziméjumu 0500 031 0302 049 un kopé&jo platibu 97,9 m? un sadzives €kas ar kadastra apziméjumu 0500 031
0302 050 un kopégjo platibu 688,5 m? (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$
minéta nekustama Tpaduma piespiedu pardoanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 18.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Julija Joffe,
izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama ipasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu rictba eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrtt pardot akfivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipasuma kadastra numuru 0500 531 0306, kas
atrodas Daugavpils pilséta, VirSu iela 56E, 2026.gada 20.februarT * visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba ir

1700 (viens tikstotis septini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja zemes vienibas iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo
ipasumu tirgii piepemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas pasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama 1paSuma sastava
izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Daugavpils pilséta, VirSu iela 56E
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Daugavpils pilséta, VirSu iela 56E.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.18 zvérinats tiesu izpilditajs Jalija Joffe.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 20.februari. Ipasumu apsekoja Maris Birzulis.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas meérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par véertéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona - tiesiskais valdijums. Pamats: 2002.gada 11.aprila pirkuma
ligums. 2002.gada 11.aprila nodoSanas pienem3anas akts. 2006.gada
21.novembra Daugavpils pilsétas domes biivvaldes Akts par blives pienem3anu
ekspluatacija.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Svaru éka ar kadastra apziméjumu 0500 031 0302 049 un kopéjo platibu 97,9 m2.
Sadzives éka ar kadastra apzimgjumu 0500 031 0302 050 un kopéjo platibu
688,5m2.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Racionala planojuma un platibas nedzivojamas ekas.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Rlpnieciskas apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas nedzivojamas ékas.

faktoru analize

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 17.februara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.18 zvérinats tiesu
informacija izpilditajas Jilijas Joffes Pieprasijums Nr.00372/018/2026-NOS.
Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sistémas.
1.12 Butiski neietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi
1.13 Negativi ietekmejoSie Zemes gabals nav TpaSuma sastava.
apgratinajumi
1.14 Vides, socialo un - vertétajiem nav iesniegts bavju energosertifikats;
parvaldibas (ESG) - saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.Iv/iebuvets/pludu-riska-

informacijas-sistema vértéSanas Objekts neatrodas pludu riska teritorija; ne reizi 10
gados; ne reizi 100 gados;

- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks: uz vértéSanas objektu nav attiecinams;

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks: kondicionéSanas / rekuperacijas sistémas
projekta / tdmé nav paredzétas;

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks: uz vértéSanas objektu dalgji attiecinams —
tuvakais meZs atrodas aptuveni 30 m attdluma, specidlas darbibas riska
ierobeZoSanai nav ieplanotas;

- vétras (“Storms”) risks: vértéSanas Objekts tiek bivéts no izturigiem materialiem,
specialas darbibas riska ierobezoSanai nav ieplanotas;

- Tpasi smagi nokridnu (“Heavy precipitation”) risks: vértéSanas Objekts tiek blvéts
no izturigiem materialiem, specialas darbibas riska ierobezosanai nav ieplanotas.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- zemes vienibas iznomaSanas nosacijumi athildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem;

- sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek$&jas apdares aprakstu, inzenierkomunikaciju un sanitartehnisko iericu
aprakstu, un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais
stavoklis ir apmierinoss;

- vertéjamais Tpasums ir brivs no ilgtermina nomas ligumiem,

- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, VirSu iela 56E piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/

Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
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Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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Izkopéjums no pludu riska un pludu draudu kartes

Reizi 10 gados

Informacijas avots: https://pris.lvgmc.lv/slani
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3.FOTOATTELI
VirSu iela

TR E L “'I""_'—_".-_ ‘?@' 'w

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, VirSu iela 56E piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



R

S IWTEHBALTLIS
P i b e sk

Lappuse 6 no 33

Sadzives éeka
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Daugavpils pilséta, Mazo Stropu mikrorajona, kvartala, ko veido Virsu
iela. Lidz Daugavpils pilsétas centram ir aptuveni 12 km jeb 13 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Daugavpils pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu marsruti. Tuvakd marsruta
pieturvieta atrodas uz Virdu ielas.
Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama Tpasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Daugavpils pilséta uzskatams par apmierinosu.

>

XXX XXX | >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 0500 031 0312 apraksts

Vertejama nekustama ipaSuma sastava neietilpst zemes vieniba ar kopgjo platibu 2366 m2 un kadastra
apzimgjumu 0500 031 0312. Zemes TpaSuma tiesibas ir valstij — Finandu ministrijas persona, vértétajiem nav
informacijas par noslégtu zemes nomas ligumu.

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes vienibai pa Virsu ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba VirSu iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar
autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir taisnstira forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir
piemérots nedzivojamas ékas uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vientbas lielako dalu aiznem pagalms, ékas, dabigs zalajs un koku/krimu audze. Vértéjamais
nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir dalgji norobeZots ar betona stabos stiprinatu betona vairoga
un kiegela mara Zogu. Vartu un zoga tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -
Vertetaji pienem, ka sadzives €ka bija pieslégta elekiroapgadei, idensapgadei un kanalizacijai. Sakara ar to, ka €ka nav ilgstoSi
ekspluatéta un ir izdemoléta, nav veikta inzenierkomunikaciju tehniska apseko3ana, atzinuma tas nav ietvertas.

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, VirSu iela 56E piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.3 Apbives apraksts

4.31 Svaru €kas ar kadastra apziméjumu 0500 031 0302 049 apraksts
Eka celta apmeéram pirms 40 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoSi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir neapmierino3s, ilgstosi nav ekspluatéta un ir

izdemoléta.
Ekas tehniskie parametri:
Apbives laukums, m? 1217
Tilpums, m? 542,0
Fiziskais stavoklis, % V4 - neapmierinoSs
Kopéja telpu platiba, m? 97,9
1.stavs, m? 97,9
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tetjmskgls
stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierinoss
Arsienas un nesosas starpsiena Kiegelu maris 1,5 Iidz 2,5 kiegelu biezuma Apmierino3s
Neneso$as starpsienas Mra konstrukcijas Apmierino3s
Starpstavu parsegums Dzelzbetona konstrukcija Apmierino3s
Arsienu &réja apdare Kiegelu maris Apmierinos
Jumta konstrukcija Dzelzbetona konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Ruberotds Apmierino3s
Lietus Gdens novadiSana - -
Logu ailes Koka vértnes bez dubulto stiklojuma Apmierinoss
Ardurvis - -
lek3&jas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu ieks€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata visu telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir neapmierinoss.

Sanitartehniskas ierices eka nav.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma
nav inzenierkomunikaciju.

4.3.2 Sadzives &kas ar kadastra apziméjumu 0500 031 0302 050 apraksts
Eka celta apméram pirms 40 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir neapmierino$s, ilgstosi nav ekspluatéta un ir

izdemoléta.
Ekas tehniskie parametri:
Apbives laukums, m? 4251
Tilpums, m3 2870,0
Fiziskais stavoklis, % V4 - neapmierino$s
Kopéja telpu platiba, m? 688,5
1.stavs, m? 3422
2.stavs, m? 346,3

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, VirSu iela 56E piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tetjmskgls

stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu maris 1,5 Iidz 2,5 kiegelu biezuma Apmierinos
Neneso$as starpsienas Mra konstrukcijas Apmierinos
Starpstavu parsegums Dzelzbetona konstrukcija Apmierino8s
Arsienu aréja apdare Kiegelu maris Apmierinos
Jumta konstrukcija Dzelzbetona konstrukcija Apmierinods
Jumta segums Ruberoids Apmierino3s
Lietus Gdens novadiSana - -
Logu ailes Koka vértnes bez dubulto stiklojuma Apmierino$s
Ardurvis - -
lek$&jas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes Dzelzbetona Apmierino3s

Telpu iekseja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata visu telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un 87 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis

ir neapmierinoss.

Sanitartehniskas ierices eka nav.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipasuma

nav inzenierkomunikaciju.
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